Kordsladidny Varos Onkormédnyzatanak
Jegyzdje
2016 Kordsladany, Dozsa Gyorgy ut 2.
Tel:06/66/473-156 Fax:06/66/475-155
www. korosladany . hu/E-mail: jegyvzo@korosladany.hu

ELOTERJESZTES

Korésladany Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete
2021. december 16-an tartandé iilésére.

Targy: Kérosladany Varos Onkormanyzata altal kivetett helyi adék
valtoztatasaval kapcesolatos javaslat.

Elokészitd: Ilyés Lajos jegyzd
Santa Janos aljegyzo
Botos Lajos vezetd tanacsos

Eldterjeszto: llyés Lajos jegyzd
Ulés: Nyilt.
Szavazas: Mindsitett tébbség.

Az elbterjesztés (rendelet-tervezet) elfogadasa nyilvanos tilése
mindsitett tdbbségll nyilt szavazdst igényel. [Motv. 42. §. 1.
pont; 50, §.]

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi add bevélelek képezik az alapjan az 6&nkorméanyzat biztonsagos
mukodesenek es a fejlesztéseknek, emiatt kiemelten fontos a helyi adobevételek
biztositasa.

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. tv. 1. § (1) bekezdése alapjan

»E torvény felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési (kozségi, varosi, févarosi és keriileti)
dnkormanyzat kepviselGtestiilete (a tovabbiakban: Gnkormanyzat) rendelettel az illetekességi teriiletén helyi
adokat (a tovabbiakban: addt) vezethet be”

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolé 2011. évi CXCIV. tv. 32. §-a alapjan
JFizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kotelezettek kdrét bovitd, a fizetési kitelezetiséy terhét
néveld, a kedvezmenyt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabély kihirdetése és hatalybalépése
kiszétt legaldbb 30 napnak el kell telnie.”

Korésladany varos vonatkozasaban a jelenlegi bevezetett adénem és ezek mértéke
az alabbi:

- maganszemélyek kommunélis adéja 7.000.- Ft/év/adotargy
- ua. telek esetében 7.000.- Ft/év/adotargy

- iparlizési ado 2,0 % /év/adoalap

- épitmény add 1.950.- Ft/m2/év

A Képviselo-testillet ezen adémeértékeket 2019, novemberi tilésén fogadta el.



A jogszabaly lehetdséget ad a differencidlasra, melynek mértékére - ami akar 0 Ft
is lehet - nincs Kariai déntés.

Az eltelt iddszakban a kommunalis adéval és az ipartizési addval kapcesolatban
nem volt jogértelmezési problémank, azonban az épitmény adoval kapcsolatosan
a rendelet nem pontos szdvegezése miatt volt egy kifordithaté rendelkezés,
amelyre  hivatkozva tdébben addelkeriilési szandékkal hivatkoztak, és
megprébaltak elkerQilni az épitmény ado fizetését.

Ezen ok miatt sziikségessé valt a rendelet pontositasa.
Epitmény adé modositasa

A helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. tv. 11. § (1) bekezdése alapjan
»11. § (1) Adokdteles az Gnkormanyzat illetékességi teriiletén leve épitmények kézil a lakas és a nem lakas
céljara szolgald éplilet, épliletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

Az épitmény add ellenétben a kommunaélis jellegti addkkal vagyoni alapt ado,
melynek mertekét a térvény szerint két moédon lehet meghatarozni:

"16.§° Az ado évi mértékének felsd hatara:
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a)a 15. § a) pontja szerinti adéalap-megallapitasnal 1100 Ft/m*~,
b) a 15. § b} pontja szerinti addalap-megallapitasnal a korrigalt forgalmi érték 3,6%-a.

16/A. §"° Az ado évi mértékének felsd hatara a 15/A. & szerinti adoalap esetén 12 000 FUmE_"
2020. évben az inflacioval korrigalt adomeérték 1951,65.- Ft/m2,

Az eredeti jogalkotdi elképzelés szerint a lakasok illetve olyan kisebb tzleti
ingatlanok utan melyek kommunalis add fizetésére kbtelezettek (pl. korabban
csaladi hazként épiltek) nem kertliltek bevonasra az adéfizetésre kitelezettek
kdzé.

Az idd elteltével megéallapithato, hogy ez egy hibas - adékikertiilési lehetdséget
teremto — dontes volt, mely feltételezte az addzok jo hiszemii hozzaallasat.

A fent leirtak alapjan egy iranyban térténhet lépés:

- kiterjeszti a Képviselo-testillet az épitményadé fizetésére kotelezettek korét,

- pontositja a Képviselé-testillet azok koérét akik kommunalis adé fizetésére
kitelezettek, illetve ezzel parhuzamosan szintén pontositja azok korét akik
epitményadé fizetésére kitelezetiek.

Vélemeényem szerint ez a pontositds azonban elvileg utkdzhet a Kormény azon
dontésével, mely szerint nem lehet 1) addt bevezetni és az adé mértéket névelni,
hiszen az érintettek meglévé kedvezménye” kertilne megvonasra.

A Keépviselé-testillet megbizott azzal, hogy a kérnyezé teleptilések vonatkozasaban
gylytsink adatokat a kommunalis adé és az épitményado vonatkozasaban.

Néhany kdrnyezd teleplilés és egy-két tavolabbi énkormanyzat adoérendeletét
csatoljuk az eloterjesztéshez.



Ez alapjan az alabbi javaslatot terjessziik a Képviselo-testilet elé:

A teleplles teljes kozigazgatasi terdletét érinti az épitményadd, a korabbi
egyveztetések miatt.

Javaslatunk az alabbi:
Epiiményadd
3.§. (1) Adokdteles a Htv. 11. §-dban meghatdrozott épitmény.

(2) Mentes az épitményadd aldl - a Iltv. 13.§- aban fogplaltakon talmenden - a
maganszemély tulajdondban all6 lakds és nem lakéds céljara szolgéld épilel és épiiletrész,
kivéve:

a) vallalkozasi célt szolgald lakason beltll igénybe wvelt helyiség, amely az 50 m2-et
meghaladja,

b) a lakassal egy helyrajzi szdmon fekvo, de onallo épiiletben végzett vallalkozasi
tevékenységet szolgalo épiilet .amely a 70 m2- et meghaladja.

¢) az a maganszemcly tulajdondban lévd lakds vagy nem lakas céljira szolgalod helyiség
amelyet teljes coészében egyeéni vagy tdrsas vallalkozéként hasznosit 200 m2 nagysigig,

(3) a (2) bekezdés ¢) pontjdban meghatdrozott mentessépet, epy villalkozd, egy lizletére
veheti igénybe

4.4 Az épitményadd alapja az épitmény négyzetméterben szadmilotl hasznos alapteriilete.

5.§ Az addé mértéke az épitmény hasznos alapierillele utdn m*-enként: a telepiilés teljes
kézigazgatasi tertiletén egységesen 1950.- Fi/m?2.

' _ Ovezet Mérték
A teleptilées  teljes kizigazgatasi 1.950.- Fi/m2
| terlilete

Egyéb eléirasok

A rendelet tervezetet véleményeztetni kell:
- a helyl Iparosok, Kereskedok €s Vallalkozok Testiiletével,
- a Békés Megyei Kereskedelmi és Iparkamaraval,
- a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Békés Megyei Igazgatosagaval.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés 1. szami
mellékleteként becsatolt, a  Thelyi addkrél sz6lé Onkormanyzati
véleményezze é€s tegye meg javaslatit, hogy 2023. januir 1. napjatél a
rendelet hatidlyba tudjuk léptetni.



Hatarozati javaslat

Korosladany Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta a
benyQjtott helyl ado rendelet médositasardl szold javaslatot, az alabbiakat
hatarozza meg:

A Képvisel§-testlilet megbizza a Jegyzdt, hogy a moddositasi javaslatok
figvelembevételével 2022. szeptember 30. napjaig terjessze elé a rendelet
elfogaddsra.

Felelds: Ilyés Lajos jegyzd

Hataridé: 2022, szeptember 30.
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Epitményads
Az addkdtelezetydéy

11, § (1" Adoksteles az tinkormdnyzat illetékességl terlileten lévd épitmények kozil a lakds &5 a nem lakas céljira
smlgéjl;:’r épiilet, épliletrész (a tovabbiakban eawiitt: épitmény),

2)

(37 Az adokiitelezettseg az eplimény valamermyi helyiségére kiterjed, annak rendelterésétal, illetdleg
hasenositasatol figeetleniil,

(I__H-W

1/A. §% Adokoteles az onkormanvzat illetékességi teriiletén 1évi ingatlanon elhelyezetr, a telepiiléskép
védelmérsl szdald tirvény szerinti reklamhordozé,

Az add alanya

12, § (1)* Az adé alanya (3. §) az, aki a naptdri év (a tovabbiakban: &v) elsd napjan az épitmény tulajdonoss, Tébb
lulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hinyadaik ardnydban addalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-
nyilvdntartisba bejepyzett vagyoni értékil jog terheli, az annak gyakorlasdra jogosult az adé alanya. (A tulsjdonos, a
vagyoni értéki jog jogositottia a tovabbiakban egyiite: tulajdonos),

(2y* valamennyi tulajdonos dltal irasban meghkitill &5 az adohatdsdghor benyijtott megallapodasban a wilajdonosok
az adoalanyisaggal kapesolatos jogokkal és kittelezetrségekkel cgy tulgjdonost is felruhazhamak,

(3) Tarsashaz, -gardes és -0dil6 esetén a tulajdonosck 6nallo adoalanyok, a kozis hasznalatd helyviségek utdn az add
alanva az emlltett kiziissdy,

12/A. §* Az ado alanya a 11/A. § szerinti esetben az, aki az év elsd napjan a rekldmhordozd Polgiri Tarvénykinyy
szerinti tulajdonosa,

Az addmentesség

13. § Mentes az ado alal:

aj a srikséglakds,

B a kivardlag az 6nallé orvosi tevékenységril 52016 tirvény szerinti haziorvos altal nylijtott epészadpiioyi elldtis
celjara szolgdld helyisé,

¢i™ az atomenergisrol széld tirvény szerint kizardlag

ca) a radioaktiv hulladék ethelvergsére,

chb) a kidgett nukledris lieemanyag tirolasara

hasznalt épitmény,

ar’

E,J-”

ﬂn‘ﬂ‘

St

}ys" a7 _meatlan-nvilvantartdsi allapot szerint dllattartisra vagy ntvénvtermesztésre szolgdld épitmény vagy az

dllattartashoz, novénvtermesziésher kapesolodo (drold épitmény (pl. istdllé, iveghdz, terménylarold, madrtdr,
miitcipyatirold), feltéve, hoey az épitménvt ar adéalany rendeltetésszeriien allattartisi, ntivénytermesziési

tevékenyséoéher kapesoldddan haszndlja,

Miemidképiilet felijitisdlor kapesoldds addmentesség™

13/A. §% (17" Ha a miemléki érékkent kiilsn Jjogszabalyban védetté nyilvdnitott vagy dnkormanvzati rendelet
alapjdn helyi epyedi védelem alatt ll¢ épiiletet (a tovabbiakban: miemlicképiletet) felijitjak, akkar az éptilet, illetve az
gpiiletben levd Bndlld addtdrgy (lakds, nem lakas céljara szolgald épilletrész) a (2)-(7) bekezdésekben meghatirozottak
szerint a feldjltisra kiadott épitési engedély vagy drékségvedelmi cngedély jugerfire emelkedését, véglepessé valdsit
kéivetd harom egymést kiveld addévben mentes az adé alal,

(2 E § alkalmazdsaban felajitis alatt a milemléképiilet egészén, illetve homlokaeatan és tibb thszerkezetén végzett
olyan dltalanos javitdst kell erteni, amely teljesen visszadllitia az épiilet esziétikai dllapotat, valamint legaldbb eredeti
milszaki dllapotat, Az add alanya az (1) bekezdés szerinti mentességet az addhatdsagnal kérelmerheti.

(3) Az addhatosdg az adémentességre jogosult kérelmét nyilvantartasba veszi ¢s az adil évente megdllapitja. A
megdllapitott, de meg nem fizetert adot és az eredeti esedékességtdl szamitott - 14/A. § (1) bekezdése szerinti - kamatot
ar adohatdsds az ingatlanra bejegyzen jelzdloggal hirlositja,

(4% Az adéhatésig az adémentesseg iddtartamanak lejrtit kovetd év janudr 30-ig megkeresi az épitéstigyi
hatésdgot vagy az orikségvédelmi hatdsdgot, hogy igazolja az épiilet (2) bekezdés szerinti szabalvszeri felijitdsanak
tenyét és a feldjitas befejerésének idépontjat. A megkeresetl hatdsag tizendt napon belill valaszol a megkeresésre.



(3} Amemnyiben a megkeresés alapjin az adohaldsdg megallapitia, hogy a (2) bekezdés szerimti felijitds az
addmentesség harmadik évének utolsé napjdig megrdrténe, aklor a (3) bekezdés szevint nyilvantariott adét &5 kamatokat
1airli, valamint haladékialanul intézkedik az ingatlantigyi hatdsignal a jelzdlogjog 16rlése iranl.

(EJ” Amennyiben a megkeresés alapjdn az adéhatdsag azt dllapitja meg, hogy a (2) bekezdés szerint feldjitas az
addmentesség harmadik évének utolsd napjdig nem tdriént meg, tgy a (3) bekezdésben nyvilvantarton addt s annak a
14/A. § (1) bekezdése szerint sedmilott kamatait az addzdnak - az addhatdsdg hatdrozata alapjan, a hatarozal jogerdre
emelkedését vagy véglegessé vldsal kivveld 15 napon beliil - meg kell fizetnie.

(77™ Ha a mentességi idészak alatt az addalany személye valtozik, akkor az U] addalany az adatbejelentésénck
benyujtasdval egyidejlileg nyilatkozhat arcol, hogy a mentességet a mentességi iddszak hatralévh részére is igényvbe
kivinja venni, arzal, hogy a kordbbi adoalany terhére cldirt addt és annak 14/A4. § (1) bekezdése szerint szamitott
kamatail - a mentességi feltétel teljestilésének elmaraddsa escién - a (6) bekezdésben meghatirozottak szerint mepfizeti.
lHyen nyilatkozat hidnydban az addhatésdg a korabbi addalanyt terhelé addt és armak 14A, & (1) bekerdése szerint
szamitott kamatait a kordbbi addalany terhére az addalanyisdg megsziinését kitvetd februdr 15-ig hatérozatban - a
hatirozat jogerdre emelkeddscét vagy véglegessé valasat kivvetd 15 napon belil vald megfizetési hatariddvel - frja el.
Ha a kordbbi addalany megseinl vagy elhaldlozott, aklkor az addhatdsag a kordbbi adéalanyt terheld addt és ammak
14/A. § (1) bekezdése szerinl szdmilolt kamatait a kordbbi addalany azon jogurddja szimdara irja eld, aki‘amely az
addmentes addtargyat megszerezle, Wbb ilven jogutdd esetén az addt és annak 14/4, § (1) bekezdése szerint szamitott
kamatait az addhatdsag a jogutddok dllal sz addémentes adétirgyon megszerzett tulajdoni hanyadok aranyvédban irja eld
hatarozatban,

Az adokitelezettség keletkezéve, viltozdsa s megsztinése”

14. § ()™ Az adokitelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradisi engedély jogerdre emelkedését vagy
viglepessé valasal vagy a hasrndlatbavéte] tudomdsulvételét vagy az egyszerd bejelentéshez kitott épilet felépitésének
megtirténtérdl 52616 haldsagi bizonyitviny kiaddsat ktvetd év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkill épiilt vagy
anélkil haszndlatba vett épilmény esetén az addkitelezerséz a tényleges hasznalatbavételt kivetd év elsé napjan
keletkezik

(2)" Az adokbtelezellségel Crintd viltordst (fgy kiltnbsen a hasznos alapterilet modosuldsal, az épitmény
armintsitésér) a kivetkezd &v elsd napjaia] kell figyelembe venni,

(1) Az addkitelezettséy megselnik ax épitmény megsziindse événck utolsd napjan. Az épitmeénvnck az év elsd
felében térténd megsziinése esetén a masodik [Elévre vonatkozd addkételezettsép megszlinik.

(41" Az épitmény hasznalatinak szilnetelése ax adakitelezettséget nem érintl.

(5)™ A 11/A. § szerinti esetben az addkiitelesettsés a reklamhordozd elhelyezésére vonatkozd hatdsigi engedély
kiadasit, engedély hidnvaban a reklimhordozd ingatlanon vald elhelvezrdsét kivetd év elsd napjdn kelethezik. Az
adokitelezettség a reklamhordozd lebontisa, elldvolitisa vagy megsemmisiilése, de legkordbban az adokdtelezetiség
keletkezdse évének utolsé napjdval szlinik meg,

Az adifelfaggesztés”

14/A. §° (1) Az a 65. életévét betaltott, vagy életkordtol figgetlenill a megyvaltozott munkaképességii személyek
ellitisaiban részesiild maganszemély, aki egyedil vagy kizarolag ugyanezen feltételeknek megfelelé hozzatartozdjaval
gl, a lakcimoyilvinlartds szerint és ténylegesen (életvitelszeriien) is lakéhelyvétll szolgald lakdsa uani épitményadd-
fizetési kitelezettségdt illetden addfelfiiggesztés irdnti kérelemmel élhet az adohatdsag felé. Az adofelfiggesziés
iddszaka alatt az addt nem kell megfizetni, az egyébként esedékessé valé add wlan azonban az addhatdsig az
esedékessép napjatdl sz adofelfiigoesztés megszlinése napjdig terjedben a mindenkori jegybanki alapkamat
meértékével egyezd méréki kamatot szamit fel. A kamatot a késedelmipdtlél-szamlitassal azonos modon kell szamitani,
Az adéfelflipgesziés ar addév elsh napjatdl, annak (3) bekezdés szerinti megsziinése napjiig tart. Az arra jogosult adézd
az adofelflipgesztés irdnti kérclmét legkésobb az addfelfiggesziés idGszaka elst adédéwének janudr 15 napjdig
nyiijthatja be az adohatdsagnal. Az cren idpontot kiivetden bedrkezett kérelmeket az adohatosag az addévet kivetd év
elsd nﬂqiﬁtdl veszi figvelembe.

(2)" Az adéhatdsdg az adofelMiggesatésre jogosultnak az adofelfligpesziés irdnti kérelmét nyilvantartasba veszi. Ax
adohatdsdg az adofelfilgesztés iddlarlama alatl évente az éves adérd]l hatdrozatot hoz, amely tartalmazza az
addlelliggesztéssel kapesolatos jogokat és kitelezetstecket.

3)¥ Az adofelfilgpesztés megsziinik a lakds elidegenitése, ax ingatlan-nyilvintartasban bejegyzéssel létrejivd
vagyoni értékil jog alapitisa esetén az dtruhdzdsrol (alapildsral) szdld srerzddés ingatlaniigyi hatdsighoz vald
beny Gjtésdnak napjaval, az adozo halalaval a hagyvatékalado végzés jogerdre emelkedése napjaval, az adéfelfliggesziés
irinti kérelem irdsban tirténd visszavondsa esetén a visszavomds bejelentésének napjaval. A megsziings tényét a
kotelezett a megsziings napjatél szamitott 8 napon beltl bejelenti az adohatdsignak, Az adohatdsag az adéfelfiiggesztés
idbtartaméra esd, esedékessé valt add és annak kamatai megfizetésérdl az addfelligpeszlés megseinését kovetden
hatdrozatot hoz.

{4}""] A (3) bekerdés alkalmazdsdban kiitelezettnek mindsiil a lakastulajdon, illetdleg a tulajdomi hanyad
elidegenitése, a vagyoni értékil jog alapitdsa esetén a jelzdlogjogpal biztositott kivetelés ergjcig a tulajdonjogot
(vapyoni értékii jogot) szcrad 8], a megszerzett tulajdoni hanvada, illetéleg vagyoni értékil jog értékének arianydban, az
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azon feltli kivetelést illetden az addofel fliggesztési jog joposultja; az adofelfligpesziési jog jogosultjbanak halila esetén a
lakés drdkise, a megszerzett tulajdoni hdnyada ardnydban: ar adofelfiiggesztés irantl igény visszavondsa csctén az
adofelfiiggesztési jog jogosultja. Amennyiben a lakds @irtkose az (1) bekezdés szerinti feltételeknek meglelel -
legkésbbb a (3} bekezdés szerinti hatdrozat véglegessd vAlasdig - kérheti az addfelfligpesztést az driikhagyd halila clow
1dibszakra juld, kordbban felfliggesztert adéra is, leltéve, ha az ara a lakdsra vonatkozott, amelyben az Sritkos a
lakeimbejelentéds szabalyai szerint s ténylegesen (életvilelszeriien) is €1,

(51" Az (1) bekezdéshen foglalt feltételeknek valé meglelelés esetén az adohatésdg minden adéév februdr 15-gig az
adoévre elbirt adordl 2016 hatdrozattal megkeresi az ingatlantigyi hatdsagol a tirgyévi adodsszeg és annak e torvény
szerinti kamatai jelzdlogjog keretén beltl torténd feljegyzése irdnt. Az ingatlaniligyi halésig a megkeresés alapian soron
kivill bejegyzi a jelzdlogol az ingatlan-nyilvantartasba. [Ha a kotelezett a felfiiggesztctt addt ¢s annak kamatat
megfizetie, az adohatdsdg haladéklalanul intézkedik a jelzalogjog térlése irdnt.

(6) E § alkalmazdsiban a vagyvoni értékil jog énékét az illetékeked] szold 1990, évi XCIIL. tbrvény 72, §-inak
figyelembevételével kell megallapltani.

Az add alapia

15. § Az add alapja a7 Gnkormanyzat dontésétd] figeden:
@) az épitmeny m?-ben szimitoll hasznos alapteriilete, vagy
By az épitmény korrigalt forgalmi éridke.

15/A. §7 A 11/A. § szerinti esethen az adé alapja a reklamhordozd reklamkdzzétételre hasznalhato, m-ben - ket
tizedesjegy ponlossdgeal - szamitort felillete,

Az add mertéke

16. § Az adé évi mértekének felsd hatdra:

al a 15, § o pontja szerinli addalap-megallapitdsndl 1100 Ft-’mz,

&) a 15, § &) pentja szerinti addalap-megallapitisndl a korrigilt forgalmi érték 3.6%-a.
16/A. §™ Az adé évi mértékénck felsé hatira a 15/A. § szerinti addalap esetén 12 000 Fuim®.



