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                                                                                 2/6/98 sz. szakmai 

                                                                                 véleményezése átvezetve.

KÖRÖSLADÁNY SZABÁLYOZÁSI ELŐÍRÁSAI

Körösladány Önkormányzati testületének 11/1998/XII. 03/ sz. rendelete a település külterületi szabályozási előírásairól.

Körösladány Önkormányzati testülete az építésről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. 6. §.-ban biztosított jogkörében megalkotja a következő helyi szabályozási előírásokat, és annak alkalmazását elrendeli.

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

I. §.

/1/ E rendelet és szabályozási előírások hatálya Körösladány külterületére terjed ki.

/2/ Külterület: az illetékes Földhivatal által mindenkor nyilvántartott belterületi határ és a közigazgatási határ közötti terület.

/3/ Jelen szabályozási előírásokat az 1997-ben a KT/1997. sz. alatt készült dokumentáció, és a külterületi 1. sz. és 2. sz. térképszelvényeken kidolgozott, - a jelen rendelettel egyidejűleg jóváhagyott, a rendelet mellékletét képező szabályozási tervben foglaltak szerint kell végrehajtani.

/4/ a település külterületén területet felhasználni, építési telket, az építésre szolgáló földrészleteken építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni, - az országos érvényű rendelkezések megtartása mellett, - csak a rendezési tervben és jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

2.§.

/1/ A szabályozási terv vonatkozó tervlapján jelölt kötelező szabályozási elemek a település egész szempontjából a legfontosabb elemek, s ezért azok módosítása csak a rendezési terv felülvizsgálatával és módosításával történhet:

a./ igazgatási terület határa,

b./ a Földhivatal által nyilvántartott mindenkori belterület határ,

c./ övezeti határ,

d./ övezetek,

e./ védősávok, védőterületek,

f./ védőterületek távolságai,

g./ természetvédelmi terület,

h./ szennyezett terület.

II. FEJEZET

KÜLTERÜLET TERÜLETFELHASZNÁLÁS, TERÜLETKIALAKÍTÁS

3.§.

/1/ A település külterületi földrészletei, jellemző rendeltetésük alapján az alábbi főbb terület felhasználási egységekbe sorolhatók:

a./ mezőgazdasági területek,

b./ közlekedési területek és közmű területek,
c./ erdőterületek,

d./ természetvédelmi területek,

e./ szennyezett terület,

f./ egyéb rendeltetésű területek.

/2/ A terület felhasználási egységek határait, ill. besorolását jelen előírások, és a szabályozási terv rögzíti.

MEZŐGAZDASÁGI RENDELTETÉSŰ TERÜLETEK

4. §.

/1/ A település egész mezőgazdasági területe egyéni gazdasági területnek minősül, - az Önkormányzat Képviselő-testületének döntése alapján / 26/ 1998/ IV.21./ sz. KT. Határozat./

/2/ A mezőgazdasági területekre vonatkozó általános előírásokat az OÉSZ. 43-45. §.-a határozza meg.

/3/ Mezőgazdasági rendeltetésű területek az alábbi övezetekre és területekre tagozódnak:

a./ K-1 jelű: Egyéni gazdaságok és mezőgazdasági üzemek övezete,

b./ K-2 jelű: Árvíz-szükségtároló övezete,

c./ K-3 jelű: Kisgazdaságok övezete,

d./ OV jelű: Természetvédelmi terület, - országos védettségű,

e./ HV jelű: Természetvédelmi terület, a helyi védettségű.

/4/ Az egyes övezetekben a kialakult meglévő tanyák az 1992. évi 01. 06 előtti állapotát és helyzetét szerzett jognak kell tekinteni.

5.§.

A K-1 jelű övezet részletes szabályai

1./ Az övezetben:

a./ az CV jelű Országos védettségű Természetvédelmi / lásd. 8. §. / és a HV Helyi védettségű Természetvédelmi területen / lásd. 9. §./ építkezni nem lehet.

b./ Az E jelű erdőterületeken csak az OÉSZ. 42. §. által meghatározott kertek között lehet létesítményt elhelyezni. /lásd. 13.§. /2/6.
c./ az a./ és b./ pontokban jelzett területeken kívüli részeken 6.000 m2-nél kisebb földrészen tanyai lakóház nem épülhet.

/2/ Az /1/ pontban jelzett területek kivételével az övezetben tanya  /gazdálkodáshoz szükséges épületek és lakóház/, valamint farmergazdaság az OÉSZ idevonatkozó előírásainak figyelembevételével és betartásával létesíthető,

a./ Uj tanya építése esetén tanyaudvart kell kialakítani, - Földhivatali bejegyzéssel, - melyet a művelési ágból ki kell vonni, a tanyaudvar új tanya esetében min. 800 m2, de nem lehet több mint a tanyához tartozó egy tagban álló földrészlet 1/5-e, - a tanyaudvar beépítettsége max. 30 % lehet. – mely az azonos helyrajzi számú földrészletre vetítve elégítse ki az OÉSZ 45. §. /2/ -ben foglaltakat is,

b./ az 1992. 01.16. előtti igazoltan már meglévő tanyaudvaron – egyszeri alkalommal, - az alábbiak szerint lehet építkezni:

· a meglévő lakóház felújítható vagy jelenlegi alapterületével újra építhető és 25,0 m2 nettó alapterülettel bővíthető,

· az előzőekben említett bővítéssel a tanyaudvar beépítettségi aránya legfeljebb 3%-al lehet több mint amennyi 1992. 01. 06. előtt volt,

c./ az OÉSZ 45. §. /1/ bekezdése a./, c./ pontjaiban foglalt feltételek akkor biztosítottak, amennyiben:

· a létesítendő lakóház szerkezeti kialakítása, helyiségeinek elrendezése alkalmas az állandó ottlakásra,
· ivóvíz és elektromos energia biztosítása, valamint szennyvíz és hulladék elhelyezésére az építtető írásban nyilatkozik, és a megoldásra vonatkozó terveket csatolja az engedély kérelemhez. A nyilatkozatban foglaltak teljesítése a használatbavételi engedély kiadásának feltétele,

               -    hiteles térképmásolat bizonyítja a terület úttal való  

                     megközelíthetőségét,

· a vezetékes telefonkapcsolat 1 km-en belül biztosított, vagy mobil-telefon összeköttetésről írásban nyilatkozik az építtető,

· az alapfokú ellátás a területtől gépjárművel 20 percen belül érhető el és biztosítható.

e./ Az épületek telepítését, elhelyezését és építészeti megfogalmazását úgy kell kialakítani, hogy az alföldi hagyományokra alapozva a táji adottságokhoz illeszkedjen.

/3/ Uj mezőgazdasági üzemek és majorok létesítését építési telekalakítással, a terület felhasználási eljárás szabályai szerint lehet kijelölni, - melynek területét a művelési ágból ki kell vonni, és a területre rendezési tervet kell készíteni.

Az engedély kérelemben a munkarészek tartalmát úgy kell meghatározni, hogy a mezőgazdasági üzemen ill. a majoron belüli tevékenység a meglévő környezetre és ezek építményeire kiterjedő hatása elbírálható legyen.

a./ Amennyiben a majorban környezeti hatásoktól védendő tevékenységet létesítenek, ezért az illetékes hatóságok előírásai szerinti védőterülete köteles biztosítani a major tulajdonosa,

b./ a mezőgazdasági üzem ill. a major területének beépítettsége legfeljebb 30 % lehet,

c./ a mezőgazdasági üzem ill. a majoron belül az OÉSZ. 43. §. /2/ bek. a-f./ pontjaiban felsorolt bármilyen gazdasági épület létesíthető,

d./ a mezőgazdasági üzem ill. a major épületeinek legnagyobb homlokzatmagassága 7,5 m lehet,

e./ a mezőgazdasági üzem ill. major épületeinek homlokzatmagassága technológiai októl / kivételes esetben / max. 20,0 m lehet, - amennyiben az építtető vállalja azonos vagy az épületet meghaladó kifejlett koronamagasságú takarófásítás telepítését,

f./ a nagygazdasági irányításhoz, működtetéshez az engedélyt kérő nyilatkozata alapján, - készenléti jelleggel, - lakóépület létesíthető, - az üzemi épületektől megfelelő védőtávolságok megtartásával,

g./ a mezőgazdasági üzemeket és majorokat teljes közművesítéssel kell ellátni, vagy az illetékes hatóságokkal véleményezett és a hatáskörükön belül engedélyezett közműpótló létesítményeket kell létesíteni,

h./ hulladékok tárolását és a keletkező szennyvizek tisztítását ill. elhelyezését / kezelését/ az engedélyezési, ill. műszaki kiviteli tervek szerint kell biztosítani. A káros áthatású, vagy az ilyenektől védendő építmények közötti védőtávolságot, az OÉSZ 51. §. és az OÉSZ. 1. sz. melléklete szerint kell biztosítani, - az illetékes hatóságok előzetes véleményét figyelembevéve.
/4/ Meglévő mezőgazdasági üzemek és majorok bővítését, újabb építési-telekalakítással, a terület felhasználási eljárás szabályai szerint lehet kijelölni, - mely bővítési területet a művelési ágból ki kell vonni, és a területre rendezési tervet kell készíteni. A tervi munkarészek tartalmát úgy kell meghatározni, hogy az újabb mezőgazdasági üzemen ill. a majoron belüli tevékenység a meglévő környezetre, funkciókra, és ezek építményeire kiterjedő hatása határértéken belül legyen, és feleljen meg a /3/ bekezdés a./, c./, d./, e./, f./, g./, h./, pontjaiban foglaltaknak.
a./ A meglévő ill. bővített mezőgazdasági üzem ill. major területének beépítettsége legfeljebb 30 % lehet.

b./ Funkcióváltás esetén a 46/1997 /XII.29./ Ktm. rendelet 3. §. f./ pontja szerint funkcióváltási engedélyt kell kérni.

c./ A meglévő tömbtelkes majorterület, egyedi-telkekre csak oly módon osztható, ha a megosztással kialakuló telkek mindegyike megfelel az egyedi építési telek előírásainak.

/5/ Nem mezőgazdasági rendeltetésű / ipari üzem kereskedelmi-, raktározási létesítmények, vendéglátó létesítmények, benzinkút, stb./ létesítmények telepítése esetén részletes rendezési tervet kell készíteni, - a szakhatóságok bevonásával,- egyeztetési eljárást kell lefolytatni.

6.§.

A K-2 övezet részletes szabályai

/1/ A területen tekintettel arra, hogy az a Mérgesi árvíz szükségtározó övezete, építkezni, vezetéket elhelyezni nem lehet.

7.§.

A K-3 jelű övezet részletes szabályai

/1/ A K-3 jelű kisgazdaságok övezetében tartoznak a volt „zártkertek” /kiskertek/ területei, valamint azok a K-1 övezetben lévő földrészek, melyek területe a 3.000 m2-t nem éri el.

/2/ Az övezetben az OÉSZ 44. §. /1/-/4/ bekezdésében foglalt előírásokon túlmenően az alábbiakat kell biztosítani:

a./ épület csak magastetővel építhető,

b./ a telken, földrészleten keletkező szennyvizet zárt gyűjtő aknába kell elhelyezni,

c./ amennyiben a földterület beépítettsége igazoltan a 5%-ot meghaladta, - a jelen előírásoknak hatálybalépésének idejében, - akkor csak épület felújítás engedélyezhető, annak bővítése nélkül.

8.§.

Az OV jelű Országos Védettségű Természetvédelmi terület részletes szabályai.

/1/ Az OV jelű Kisasszony-zug területe országos védettségű Természetvédelmi terület:

a./ a terület művelési ága nem változtatható meg,

b.  a terület domborzata, jellege, nem változtatható meg,

c./ a területen építkezni nem lehet,

d./ a területen minden nemű műszaki tevékenység folytatásához a Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság hozzájárulása szükséges.

9.§.

A HV jelű helyi védettségű természetvédelmi terület részletes szabályai

/1/ A HV jelű a Túzokos-erdő része helyi védettségű Természetvédelmi terület:

a./ a terület művelési ága nem változtatható meg,

b./ a területen építkezni nem lehet,

c./ a területen mindennemű műszaki tevékenység folytatásához az Önkormányzati Testület, a Sebes-Körös hullámteréhez pedig, a KÖVIZIG hozzájárulása is szükséges.

10.§.

Ellátó létesítmények

/1/ A mezőgazdasági rendeltetésű területet használók /művelők/ ellátását, szolgáló létesítmények az OÉSZ 43. §. /2/ bekezdés /g/ pontja alapján a K-1 és K-3 jelű övezetben kialakíthatók. A telken lakás, az alapfunkcióval egy épületben létesíthetők, melynek szintterülete max. 150,0 m2 lehet, - de nem haladhatja meg az ellátó létesítmény alapterületét.

KÖZLEKEDÉSI, HÍRKÖZLÉSI ÉS KÖZMŰ VÉDŐTERÜLETEK
11.§.

/1/ Közlekedési területet kell biztosítani az országos közutak, az önkormányzati közutak, és az országos közforgalmi vasút részére.

/2/ Országos közutak és összekötő utak, meglévő és tervezett nyomvonal mentén, - azok külterületi szakasza esetén, - az alábbi távolságokon belül építményt elhelyezni csak külön jogszabályokban meghatározott feltételek, és az Útügyi Hatóság eseti előírásai szerint szabad:

a./ az út tengelyétől mért 100,0 – 100,0 m védőterületet kell biztosítani:

· a 47. sz. Békéscsaba-Debrecen főút mentén.

b./ az út tengelytől mért 50,0 – 50,0 m védőterületet kell biztosítani:

· a 4205 sz. Körösladány-Dévaványa összekötő út mentén,

· a 4203 sz. Körösladány-Gyomaendrőd összekötő út mentén

· a 4235 sz. Körösladány-Vésztő földút mentén.

/3/ Dűlőutak mentén védő területet kell biztosítani: a tengelytől mért 7,5 -7,5 m távolságban.

/4/ A K-1 és K-2 övezetben meglévő és kialakult földrészletek megközelítését közterületről vagy a közterülethez kapcsolódó magánútról /nyúlvány/ kell biztosítani:

a./ egy földrészlet megközelítő magánút szélessége: min. 6,00 m,

b./ több földrészlet megközelítő magánút szélessége: min. 9,00 m.

/5/ Országos közforgalmú vasút a Szeghalom-Dévaványa MÁV vonal, melynek tengelyétől mért 50,0 – 50,0 m védőterületet kell biztosítani.

12.§

/1/ Az előírások szempontjából közmű védőterületek:

a./ elektromos távvezeték: - 120 kV:


18,0-18,0 m

                                          -    20 kV:


10,0-10,0 m

b./ ellátó gázvezeték:        - „GE”


  9,0-  9,0 m    

c./ regionális vízvezeték   - „V”                                5,0-  5,0 m

ERDŐTERÜLETEK

13.§.

/1/ A külterületi erdők, erdősávok, a legalább 1500 m2 nagyságú erdei fákkal, cserjékkel borított területek.

/2/ Erdőterületeken csak az OÉSZ. 42. §. által meghatározott keretek között lehet létesítményt elhelyezni.

/3/ Fa hasznosítási és erdősítési munkához az Erdőfelügyelet engedélyét kell kérni és az erdőtervben foglalt telepítések minden esetben figyelembe veendők.

/4/ Védőfásításról kell gondoskodni az alábbiak szerint:

a./ az átmeneti veszélyes hulladéktároló telep és a tervezett dögkút, valamint szeméttelep körül 20,0-20,0 m szélességben és a Tikos-éri csatorna között védőfásítást kell létesíteni, mely az üzemelő feladata.

b./ majorokat, üzemközpontokat, állattartó telepeket min. 15,0 m-es védőerdősávval kell körülvenni, - melyet a saját területen /telken/ belül kell kialakítani, - ennek kialakítása a terület tulajdonosának a feladata.

c./ tanyaudvar vagy gazdasági épületek körül legalább egy fasort kell létesíteni, - melynek kialakítása a tulajdonos feladata.

/5/ Vízmedrek, vízgazdálkodási területek mentén tájfásítást kell végezni, - mely az üzemelő feladata.

/6/ A fásításoknál az alföldi tájra jellemző tájhonos fa-fajokat kell telepíteni.
/7/ Fásítás az 1.500 m2-t meg nem haladó facsoport, mely legalább 3 sorból álló fasor. Ennek létesítése /kitermelése/ a földtulajdonos joga, - mely módosult művelési ágat a Földhivatalnak be kell jelenteni.

EGYÉB RENDELTETÉSŰ TERÜLETEK

14.§.

/1/ Egyéb rendeltetésű területek: a vízmedrek, vízgazdálkodási területek, anyagnyerőhelyek, szemétlerakó helyek és ezek területei, - illetve más terület felhasználási kategóriákban nem sorolható területek és létesítmények.

/2/ Vízgazdálkodási területek, vízmedrek, ill. csatornák partéleitől számított 6,0-6,0 m szélességű szabad sávot kell biztosítani, a csatornák gépi karbantartás céljából.

/3/ A vízmedrek és csatornák mentén szennyező létesítmény nem telepíthető, - csak az azoktól mért 30,0 m távolságban.

/4/ A belvízrendezést érintő öntözési és meliorációs munkák csak létesítési vízjogi engedély alapján végezhetők – ideértve az ún. vízkivételi gödröket is. 

/5/ A szennyvíztisztító-telep 200,0 m-es és az átmeneti veszélyes hulladék tároló, valamint a szeméttelep, a dögkút 1000,0 m-es védőtávolságán belől:

a./ új lakás nem létesíthető,

b./ új állattartási épület és mezőgazdasági tárolóépület csak az illetékes szakhatóságok engedélyével létesíthető.

III. FEJEZET

KÖRNYEZETVÉDELMI ELŐÍRÁSOK

15. §.

/1/ A külterületen létesítményeket elhelyezni csak a környezetvédelmi előírások figyelembevételével szabad.

/2/ Az egész területen a keletkező szennyvizeket telkenként, zártrendszerű vízzáró gyűjtőaknába kell elvezetni, melyeket intézményesen kell elszállítani.
/3/ Külterületen az üzemi szennyvizeket sem lehet elszikkasztani.

/4/ Trágya, Hígtrágya csak vízzáró aknába tárolható, annak elszállításáig.

/5/ Felszíni vízelvezető csatornába /árokba/ szennyvizet bekötni /elvezetni/ szilárd vagy folyékony hulladékot lerakni tilos!

/6/ Hulladékot csak a kijelölt hulladékgyűjtő helyre lehet elszállítani, és ott tárolni.

/7/ Veszélyes hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgáló terület még ideiglenesen sem létesíthető.

/8/ Az alábbi védőtávolságokon belül bármilyen épület, építmény és létesítmény csak az illetékes szakhatóságok szakvéleményének figyelembevételével létesíthető:

a./ 1000 m távolságon belől: az átmeneti veszélyes hulladéktároló, a szeméttelep, és a dögkút körül,

b./ 200 m távolságon belül: - a szennyvíztisztító-telep körül.

/9/ Csatornák ill. nyílt vízfolyások partéleitől számított 30,0 m távolságon belül:

a./ állattartási épület ill. annak kifutója nem létesíthető,

b./ műtrágyázás nem alkalmazható.

/10/ Környezetvédelmi szempontból különös figyelmet kell fordítani azokra az esetekre, amikor majoroknál, mezőgazdasági üzemeknél profilváltásra kerül sor. Ezekben az esetekben az Illetékes Hatóság előzetes véleményét be kell szerezni, valamint az üzemeltető köteles beszerezni a módosított használatbavételi engedélyt is.

/11/ A külterületi utak mentén, tájjellegű fa-fajtákkal, a tulajdonos feladata a hiányzó fásítás telepítése, pótlása.

/12/ Állattartó gazdaságok esetében a közművesítés meghatározását a terület felhasználási ill. az építési engedélyezési eljárás során kell biztosítani.
/13/ Állattartó gazdaságok esetében a tartható mennyiség az illetékes szakhatósági állásfoglalás szerint engedélyezhető.

/14/ Levegőtisztaság szempontjából:

a./ I. kategóriájú védelműek: gyümölcsös, szóló és zöldségtermelő területek, valamint az erdők, - mely területeken csak mezőgazdasági tevékenység folytatható.

/15/ Természetvédelmi terület:

a./ Országos védettségű: a Kisasszony zug,

b./ Helyi védettségű: a Túzokos erdőrész.

/16/ Szennyezett terület:

A SZE jelű terület a drénárkokban fektetett bőrhulladékból adódóan, mely területen építkezni nem lehet.

IV. FEJEZET

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

16.§.

/1/ Szabálysértést követ el és 10.000.-Ft. terjedő pénzbírsággal sújtható az, aki jelen rendeletben foglalt rendelkezéseket megszegi vagy kijátsza.

/2/ A szabálysértési eljárás lefolytatása Körösladány Polgármesteri Hivatal hatáskörébe tartozik.

17.§.

/1/ A jelen rendeletben foglaltak érvényesítése érdekében a teendőket legalább 5 évenként, - a fejlesztési feladatoknak megfelelően, - felül kell vizsgálni.

/2/ A külterületi szabályozási tervlapok egy-egy példányát műszaki nyilvántartásként kell felfektetni, és folyamatosan vezetni, ezzel is biztosítani a rendezési terv karbantartását.

/1/ Jelen rendelet kihirdetése napján: 1998. december 10. napján lép hatályba, - mellyel Körösladány Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének a 4/1991./V.21./ szabályrendeletének külterületre vonatkozó 11. és 14. paragrafusa hatályát veszti.

Körösladány, 1998. december 10.

Bojti János sk.






Baji Ferenc sk.

polgármester                                                                          jegyző

